JUDETUL SALAJ ANEXA NR.1 LA HCL nr.20 din 15.04.2022

COMUNA SALATIG
JUDETUL SALAIJ

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vinzarea, prin licitatie publicd a unor proprietdti imobiliare, terenuri
intravilane, situate in comuna Silitig, localitatea Salatig, nr. 122, judetul Silaj,
proprietatea privatid a Comunei Saldtig, inscris in CF nr. 50982 Salatig, suprafata
de teren supusa licitatiei este de 1548 mp., formatd din sapte loturi

1. DESCRIEREA $I IDENTIFICAREA BUNURILOR VANDUTE

Obiectul vanzarii este terenul in suprafatd de 1548 mp, proprietatea privatd a
comunei Salatig, sat Salatig, nr. 122, inscris in CF.50982 a comunei SALATIG, format din 7
loturi, asa cum rezulta din planul de amplasament si delimitare a imobilului (1-51160 = 346
mp., 2-51161 = 303 mp., 3-51162 = 303 mp., 4-51163 = 163 mp., 5-51164 = 42 mp., 6-
51165 = 277 mp., 7-51166 = 114 mp), cu mentiunea ca lotul 1 fiind un teren pe care este
construit un bloc cu patru apartamente, acesta va fi licitat de catre toti participantii la licitatie,
in cote egale de 1/4, loturile 2,3, 4, 6, si 7 se pot licita liber de catre toti ofertantii, iar locul 5
va fi licitat de cétre participantii la licitatie pentru loturile 4, 6 si 7, In cote egale de 1/3.

Vanzarea fiecarui lot se va face prin licitatie publica cu cerere de ofertd, conform
prevederilor art. 129, alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.b), art. 196 alin. (1) lit. @), art. 332 — 348, art.354,
art.355, art.362, art.197, art. 198 si art. 199 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

2. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU
CARE JUSTIFICA REALIZAREA VANZARII

Motivele de ordin economic - financiar vanzarea bunurilor din domeniul privat al
comunei Salatig constituie o sursa de venituri pentru bugetul comunei Salatig.

Principalele avantaje ale vanzarii terenului in suprafata de 1548 mp. situat in satul

Salatig nr.122 sunt:

— proprietarii vor acoperi in intregime costurile ridicate de cheltuielile privind
elaborarea documentatiilor pentru vanzare (raport de evaluare, intdbulare, acte
notariale etc.)

— proprietarii vor achita autoritatii locale suma stabilit4 prin hotarare a consiliului
local, Tnregistrandu-se astfel un plus de venit la bugetul local,

= prin vanzare se trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a
terenurilor vandute, n sarcina noilor proprietari (inclusiv cele de mediu).

Motive de mediu: proprietarii vor avea obligatia, prin contractele de vanzare, s respecte
toata legislatia in vigoare pe probleme de mediu.



3. NIVELUL MINIM AL VANZARII

Pretul de pornire a licitatiei pentru fiecare lot de teren va fi aprobat prin hotarare a
consiliului local, care nu poate fi mai mic decét cel stabilit prin raportul de evaluare.

3 4. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
VANZARE

In conformitate cu prevederile art. 333 alin. (5) din O.UG. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, procedura ce va fi utilizati pentru atribuirea contractelor de vanzare de bunuri
proprietate privata este licitatie publica.

5.TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
VANZARE
Dupa adoptarea hotararii consiliului local de aprobare a vanzarii, se va transmite spre
publicare anuntul de licitatie, cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limita
pentru depunerea ofertelor.

6. INCHEIEREA CONTRACTELOR DE VANZARE

Contractele de vanzare vor fi incheiate cu persoanele castigatoare ale licitatiei, iar
clauzele contractuale vor tine seama de prevederile caietului de sarcini, ale modelului de
contract-cadru, precum si de legislatia national& in vigoare, in materie de vanzare de bunuri
din proprietatea privata a unitatilor administrativ-teritoriale.

PRESEDINTE SEDINTA Contrasemneazd,
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ANEXA :
la HCL nr.20 din 15.04.202:

CAIET DE SARCINI
de organizare si desfasurare a licitatie publicd pentru vanzarea terenului in suprafata
de 1548 mp, situat in localitatea Saldtig, nr. 122, Judetul Sdlaj, proprietatea privati a
Comunei Saldtig, inscris in CF nr. 50982 Salatig

I. OBIECTUL VANZARII
L1. Terenul situat in localitatea Salatig, conform Planului de situatie anexat, are o
suprafata totala de 1548 mp.
[2. Terenul situat la adresa de identificare de mai sus apartine domeniului privat al

comunei Saltig, este inscris in CF.50982 a comunei SALATIG si este format din 7 lotur
(1-51160 = 346 mp, 2-51161 = 303 mp, 3-51162 = 303 mp, 4-51163 = 163 mp, 5-51164 = 42
mp, 6-51165 = 277 mp, 7-51166 = 114 mp), cu mentiunea ca lotul 1, fiind un teren pe care este
construit un bloc cu patru apartamente, acesta va fi licitat de citre toti participantii la licitatie, in
cote egale de 1/4, loturile 2,3, 4, 6, si 7 se vor licita liber de catre toti ofertantii, iar lotul 5 va fi
licitat de cétre participantii la licitatie pentru loturile 4,6 si 7, 1n cote egale de 1/3.

ILELEMENTE DE PRET
II. 1. Pretul minim al vanzirii pentru terenul situat in localitatea Slatig este de
lei, avand ca baza de referinta pretul minim stabilit in raportul de evaluare, aprobat prin
hotararea Consiliului local Salatig

[1.2.Pretul vanzarii licitat va fi cel putin egal cu cel inscris la pet. IL. 1.
I1.3.Plata vanzarii se va face integral la data semnirii contractului.

N IILSOLUTIONAREA LITIGIILOR
IL.1.Litigiile de orice fel care pot aparea intre partile contractante sunt de competenta
instantelor judecatoresti.

IV. DISPOZITII FINALE
IV. 1. Ofertantii declarati admisi in urma verificarii criteriilor de eligibilitate stabilite prin
HCL nr. din , vor participa la faza a doua a

licitatiei, in care se va stabili oferta castigatoare, pe baza criteriului/criteriilor de atribuire
precizate in documentatia de atribuire.

IV.2. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin modelul de contract cadru de
vanzare.

IV.3. Intreaga documentatie de atribuire se pun la dispozitia solicitantilor .

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
POP DINA SECRETAR GENERAL,
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ANEXA :
la HCL 20 /15.04.2022

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

de organizare si desfasurare a licitatiei publice pentru vanzarea terenului in suprafata
de 1548 mp. situat in localitatea Sildtig, nr. 122, Judetul Salaj, proprietatea privati a
Comunei Salatig, inscris in CF nr. 50982 Salatig,

Ofertantii interesati sa participe la licitatia publici pentru vanzarea terenului in
suprafatd de 1548 mp, domeniul privat al COMUNEI SALATIG, sat Salatig, nr. 121,
inscris in CF.50982 al comunei Salatig, vor depune la registratura Primariei COMUNE]I
Salatig , nr. 121 pana la data de 2022, ora 10.00, oferta pentru vanzarea terenului
ce urmeaza a fi supus licitatiei publice.

LPREZENTAREA OFERTELOR

1.1. Licitatia publici va avea loc in data de 2022, ora , la sediul
Primariei comunei Salatig , nr.121, si se va efectua prin licitatie publica de catre ofertanti
sau reprezentantii acestora, in cazul prezentarii documentului de imputernicire.

1.2.Licitatia se desfasoara in doua faze:

- In prima fazd se verifici documentele doveditoare ale incadrarii in criteriile stabilite
prin hotédrarea consiliului local.

- Ofertantii declarati admisi in prima faza, partica la faza a doua in care adjudecarea se
face prin analizare oferte.

Criterii de eligibilitate:
La licitatie pot participa numai persoane fizice sau juridice care
indeplinesc cumulat urmatoarele conditii:
1.8a detind certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului valabil si
certificat constatator ORC;
2. Sa prezinte certificat fiscal in termen de la Primaria de domiciliu pentru persoane
fizice si respectiv a sediului pentru persoane juridice - privind indeplinirea
obligatiilor de platd catre bugetul local, din care si rezulte ci nu figureaza cu datorii
la bugetul local;
3. Sa prezinte certificat fiscal in termen eliberat de Administratia Financiard in care
figureaza ca nu are datorii la bugetul de stat:
4. Participantul la licitatie nu trebuie si fie in stare de insolventa, (faliment sau
lichidare).
5. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare
la o licitafie publici anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teriloriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durati de 3 ani, calculata de la
desemnarea persoanei respective drept castigdtoare la licitatie (declaratie pe proprie
raspundere).

Oferta se depune in doua plicuri dupa cum urmeaza:

Plicul exterior:




L. Pentru persoane fizice:
1.Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie in valoare de lei,respectiy
5% din valoarea pretului minim stabilit in raportul de evaluare.

2.Dovada achitarii taxei de participare la licitatie in valoare de 100 lei/ofertant stabilit
de organizator si nu se restituie la finalul licitatiei .

3. Certificat fiscal eliberat de Primaria de domiciliu frivind indeplinirea obligatiilor
de platd cétre bugetul local (in_original), din care si rezulte ci nu figureaza cu datorii la
bugetul local.

¢ 4. Certificat fiscal eliberat de Administratia Financiard in care figureaza cd nu are
datorii la bugetul de stat (in original).

5. Copie Bl / CI persoana fizica si/sau a reprezentantului legal.

6. imputernicire notariala pentru cazurile in care la licitatie participa alte persoane

decat titularii inscrisi (in original).

7. Decllfgra;ie pe propria raspundere mentionata la criteriile de eligibilitate pentru

punctul 3.

8.Fisd cu informatii privind ofertantul, semnati de ofertant fard ingrosari,stersaturi

sau modificari (anexa nr 4)

II.  Pentru persoane juridice:

1Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie in valoare de
lei,respectiv 5% din valoarea pretului minim stabilit in raportul de evaluare.
2. Copie certificat de inmatriculare de la Oficiul Registrului Comertului si
certificat constatator nu mai vechi de 30 de zile la data depunerii ofertei.
3. Certificat fiscal eliberat de Primaria unde persoana juridica are sediul privind
inderlinirea obligatiilor de platd citre bugetul local (in original), din care si
rezulte ca nu figureaza cu datorii la bugetul local.
4. Certificat fiscal eliberat de Administratia Financiara in care figureaza ca nu
are datorii la bugetul de stat (in original).
5. Copie Bl/ CI persoana fizica sau a reprezentantului legal.
6. Imputernicire notariald pentru cazurile in care la licitatie participd alte
persoane decat titularii inscrisi (in original).
7. Decll%ra;ie pe propria raspundere mentionata la criteriile de eligibilitate pentru
punctul 3.
8. Fisa cu informatii privind ofertantul semnati de ofertant firi Ingrosari.
stersaturi sau modificari (anexa 4)
9. Bilanful contabil sau declaratia unici la 31.12.2021.

Plicul exterior va contine documentele de mai sus si plicul interior in care va fi depusa
oferta pentru terenul supus licitatiei, care va cuprinde formularul de oferta (anexa 4);
Pe plicul interior se vor mentiona:
Numele ofertantului:
Adresa terenului pentru care se va licita.

Documentele sus-mentionate se vor depune la Registratura Primariei Salati g, pana
la data 2022, ora 10.00

Pe plicul exterior se va face mentiunea: LICITA TIE PUBLICA PENTRU VANZARE

A

TEREN. A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA ...... 2022 ora

Pe plicul interior se vor mentiona:

Numele ofertantului

Adresa si specificatia amplasamentului pentru care se va licita.

Dupa depunerea ofertei, care va fi sigilatd, nu se mai accepta completiri la documentele
acesteia. Ofertantii vor avea asupra lor toate documentele originale care au fost depuse in




copie n oferta.

1.2. Comisia de licitatie verifica. in prima fazi. documentele solicitate pentru indeplinirea

criteriilor de eligibilitate, cuprinse in plicul exterior.

* * 3. Dupa verificarea documentelor depuse in plicul exterior se comunici ofertantilor

faptul ca au fost declarati admisi sau respinsi pentru participrea la licitatie.

* + 4. Licitatia se desfagoara sub forma de licitatie publicd deschisa cu strigare la care

participd ofertantii declarati admisi, iar adjudecarea se face prin strigare libera. Hotirarea

comisiei de licitatie inscrisa in procesul verbal privind adjudecarea este definitiva.

*5. Pe baza hotararii comisiei de licitatie se comunici ofertantului castigator

acceptarea ofertei si data la care trebuie si se prezinte pentru incheierea contractului

conform art. 341 alin. 26 din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ cu

modificarile si completdrile ulterioare, dupa implinirea termenului de 20 zile

calendaristice de la comunicare, dar nu mai tarziu de 6 luni de la data adjudecarii.

In legdtura cu oferta se precizeaza urmitoarele:

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei

de atribuire;

¢ Ofertele si documentele prezentate vor fi redactate in limba romana;

o Oferta trebuie sa fie ferma;

e Organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice ofertantul daci nu indeplineste una
sau mai multe cerinte impuse prin documentele licitatiei si prin aceste instructiuni;

e Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul
de vénzare a terenului in conditiile precizate in caietul de sarcini;

* Revocarea ofertei de catre ofertant, dupa deschiderea ei si dupd adjudecare, atrage
dupa sine pierderea garantiei de participare;

o Oferta este valabila pe o perioada de 90 zile de la deschiderea ofertelor. Ofertantul va
inscrie aceastd duratd in declaratia de participare la licitatie si in oferta;

* Nu se accepta completarea dosarului cu documente in timpul desfasurarii licitatiei;

ILGARANTII
In vederea participarii la licitatie ofertantul este obligat s depuna la organizator garantia
de participare.
Garantia de participare se pierde in urmitoarele cazuri:
e dacd ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

e in cazul ofertantului castigator daca acesta nu se prezintd la data prevazuta de
comisia de licitatie pentru perfectarea contractului.

Garantia de participare se depune la casierja Primariei COMUNEI = Salatig. sau prin
ordin de plata la Trezoreria Cehu Silvaniei.In cazul in care ofertantul adjudecator nu se
prezinta la data previzuti de comisia de licitatie pentru incheierea contractului de vanzare,
acesta pierde garantia de participare la licitatie si terenul supus licitatiei va fi vandut
ofertantului clasat pe locul 2.

IIIl. ALTE PREVEDERI

Castigatorul lic itatiei va suporta contravaloarea cheltuielilor ocazionate de obtinerea avizelor
de la detindtorii de utilitdfi, pentru eliberarea certificatului de urbanism sl inscrierea in
Cartea Funciari.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
POP DINA 70 : SECRETAR GENERAL,
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OFERTANT
ANEXA 4

la HCL nr.20 15.04.2022

FISA OFERTANTULUI
de organizare si desfasurare a licitatie publici pentru vanzarea terenului in suprafata
de 1548 mp. Situat in localitatea Silatig, nr. 122, Judetul Salaj, proprietatea privati a
Comunei Saldtig, inscris in CF nr. 50982 Salatig,

1) Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa

3)Telefon, lax, email

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. inregistrare la Registrul Comertului
8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social ( lei)
11)Cifra de afaceri (lei)la31.12.2021
12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale -daci este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data Ofertant

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
POPDINA _— ., SECRETAR GENERAL,
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ANEXA ¢
la HCL nr.20 15.04.202:

CONTRACTUL - CADRU CONTINAND CLAUZELE
CONTRACTUALE OBLIGATORII

COMUNA SALATIG, cu sediul in Salatig , nr.121, cod fiscal 4291883 reprezentat3

551 functia........ , in calitate de vanzator, pe de o parte.
si

a) In cazul persoanelor fizice:
.................................................... , cu  domiciliul in S by iy telefon
- S , identificata cu BI/CI. seria .........coovvvonn... nr
.................................................... eliberat/ade.........ccoooevvveiveveiccnceeeenn...in calitate de

cumparator, pe de alta parte.

b) In cazul persoanelor juridice

..................................................... cu sediul in R
telefon/fax .......cccoveeevevveenen numar de inmatriculare  ........c.ooo..... cod fiscal
reprezentatd prin ........................ functia administrator, in calitate de cumpardator, pe de

alta parte,

au convenit incheierea prezentului contract de vanzare-cumpdrare, in urmatoarele
conditii:

Art.l. Subscrisa COMUNA SALATIG prin reprezentant legal, vand terenul
apartinand domeniului privat al COMUNEI SALATIG , situat In intravilanul
COMUNEI  SALATIG si inscris in CF. 50982 al localitdtii SALATIG, in suprafati de

mp,.

Art.2. Vanzarea de fatd se face in baza Hotararii Consiliului local Salatig. Nr.

din privind vanzarea terenului si ca urmare a Raportului procedurii de atribuire
a contractului, intocmit de comisia de evaluare a ofertelor, inregistrat la sediul primariei
sub numarul din

Art.3. Pretul total adjudecat este de................ pentru intreaga suprafata.
Art.d4. Subsemnatul/subsemnata................ , inteleg sa cumpar de la Comuna

SALATIG, prin Consiliul Local al comunei SALATIG, terenul descris mai sus, la pretul
si in conditiile prevazute in prezentul contract, cu al carui continut ma declar de acord.



Art.S. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate d«
cumparator.

Art.6. Vanzitoarea, prin reprezentantul legal, mi declar in mod expres de acord ct
intabularea dreptului de proprietate al cumparatoarei in Cartea Funciara a imobiluluj ct
formeaza obiectul prezentului inscris.

Art.7. Noi, partile am luat cunostinta de conditiile actului de fata, care exprima ir
totalitate vointa noastra.

Vanzitor, Cumparitor,
COMUNA SALATIG

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
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