Anexa nr. 1.
aH.C.L. nr. 18/15. 04.2022

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind inchirierea, prin licitatie publicd cu cerere de ofertd, unui teren agricol
insuprafata de 225 mp, aflat in domeniul publica al comunei Saldtig, situat in
extravilanul satului Notig, inscris in CF nr. 50854 Salatig

1. DESCRIEREA S| IDENTIFICAREA BUNULUI INCHIRIAT

Obiectul inchirierii este terenul in suprafata de 225 mp, asa cum rezulta din planul de
amplasament si delimitare a imobilului, sectiunea hasurata, parte componenta din C.F. nr.
50854 Salatig, situat in extravilanul localitatii Notig.

Terenul se va inchiria prin licitatia publica cu cerere de oferta, conform prevederile
art. 129, alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.b), 196 alin. (1) lit. a), art. 332 — 348, art.354, art.355, art.362,
art.197, art. 198 si art. 199 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

2. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL $I DE MEDIU CARE
JUSTIFICA REALIZAREA INCHIRIERII

Motivele de ordin economic - financiar: inchirierea bunurilor din domeniul public sau
privat al comunei Salatig constituie o sursa permanenta si sigura de venituri pentru bugetul
comunei. Chiria obtinuta prin inchiriere se face venit la bugetul comunei Salatig.
Principalele avantaje ale inchirierii terenului in suprafata de 225 mp. situat in satul
Notig sunt:
- chiriasul va acoperi in intregime costurile ridicate de intretinerea si exploatarea
terenului inchiriat, precum si a constructiei ce urmeaza sa se execute;
- chiriasul va achita autoritatii locale chiria lunara stabilita prin hotarare a consiliului
local, inregistrandu-se astfel un plus de venit la bugetul local;
— prin inchiriere se trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a
terenului inchiriat, Tn sarcina chiriasului (inclusiv cele de mediu).
Motive de mediu: Chiriasul va avea obligatia, prin contractul de inchiriere, sa respecte toata
legislatia in vigoare pe probleme de mediu

3. NIVELUL MINIM AL CHIRIEI
Pretul de pornire a licitatiei pentru suprefata de 225 mp teren va fi stabilit prin Hotarare

a Consiliului Local Salatig, dar nu mai putin de nivelul minim de stabilit in raportul de
evaluare.



4. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE
In conformitate cu prevederile art. 333 alin. (5) din O.UG. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, procedura ce va fi utilizata pentru atribuirea contractului de inchiriere a bunului
proprietate publica este licitatia publica.

5 DURATA ESTIMATA A INCHIRIERII
Durata inchirierii stabilitd de comun acord va fi de 20 de ani.

. 6. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE

Dupé& adoptarea Hotararii Consiliului Local Salatig de aprobare a inchirierii prin licitatie
publica a terenului in suprafata de 225 mp, se va transmite spre publicare anuntul de licitatie
cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

7.INCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Contractul de inchiriere va fi incheiat cu persoana castigatoare a licitatiei, iar clauzele
contractuale vor tine seama de prevederile caietului de sarcini i de prevederile O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
POP DINA SECRETAR GENERAL COMUNA,

P ; : FLORIAN RIANA



Anexa nr. 2
la H.C.L. nr.18 /15.04.2022

CAIET DE SARCINI
privind inchirierea, prin licitatie publica a unui teren agricol aflat in domeniul public,
situat in extravilanul satului Notig, inscris in CF nr.50854 Salatig, judetul Salaj, suprafata
de teren supusa licitatiei este de 225 mp

1. DATELE DE IDENTIFICARE ALE LOCATORULUI SI DATELE DESFASURARII
LICITATIEI

1.1. Denumire locator: Comuna Salatig.

1.2. Adresa: comuna Salatig, localitatea Salatig, nr. 121, judetul Salaj.

1.3. Cod postal:

1.4. Cod fiscal:

1.5. Cont: RO94TREZ56221180250XXXXX deschis la Trezoreria Cehu Silvaniei;
1.6. Telefon/fax: 0260-650480.

1.7. E-mail: primaria@salatig.ro .

1.8. Adresa site: www.primariasalatig.ro

1.9. Data si locul la care se va desfasura licitatia : ora 10.00 la sediul Primariei comunei Salatig.
1.10. Data limita pentru depunerea ofertelor: ora 09:00 la sediul Primariei comunei Salatig.
1.11. Data limita pentru solicitarea clarificarilor: ,ora 12:00.

1.12. Data limita pentru transmiterea raspunsului la solicitari clarificari: ora 12:00.

2. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE INCHIRIAT
2.1. Obiectul inchirierii il constituie un feren agricol aflat in domeniul public, situat in extravilanul satului
Notig,inscris in CF nr.50854 Salatig, judetul Salaj, suprafata de teren supusa licitatiei este de 225 mp.
2.2. Imobilul este liber de sarcini si face parte din domeniul public al comunei Salatig
2.3. Destinatie actuala: teren agricol
2.4. Destinatie viitoare propusa: amplasare echipamente si instalatii pt. statii comunicare mobile
3G/4G.
3. CONDITIILE GENERALE ALE INCHIRIERII
3.1. Regimul bunurilor utilizate de chirias in derularea inchirierii
in derularea inchirierii, bunul preluat de chirias il constituie un teren agricol aflat in domeniul public, in
suprafatd de 225 mp, situat in extravilanul satului Notig, inscris in CF nr. 50854 Salatig, judetul Salaj, si
care, la data incetdrii din orice cauzd a contractului, vor fi repartizate dupa cum urmeaza:
v bunuri de retur, constand in imobilul inchiriat care se va reintoarce in posesia locatorului liber de orice
sarcind;
v’ bunuri proprii, constand din bunuri utilizate de chirias pe durata inchirierii, care sunt si raman in
proprietatea acestuia la incetarea contractului de inchiriere daca nu fac obiectul intentiei locatorului de
a le achizitiona ca bunuri de preluare.
3.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare
Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe parcursul derularii
contractului de inchiriere cad in sarcina chiriasului, motiv pentru care acesta va obtine pe cheltuiala sa avize,
acorduri si autorizatii de functionare pe care are obligatia s le respecte.
Nerespectarea acestora atrage dupa sine sanctionarea si/sau aplicarea de catre factorii interesati de amenzi
contraventionale.



3. 3. Obligatiile privind protectia muncii

Activitatile privind amenajarea si exploatarea ulterioard a terenului propuse spre inchiriere se vor face
cu respectarea legislatiei privind protectia muncii.

Obligatiile privind respectarea legislatiei specifice revin chiriasului.

3.4. Obligativitatea asigurdrii exploatdrii in regim de continuitate si permanentd

Pe durata contractului de inchiriere, chiriasul are obligativitatea exploatarii in regim de continuitate $i
permanentd a imobilului inchiriat cat si a bunurilor realizate prin grija acestuia.

Nu se admite exploatarea in regim sezonier intrucat aceasta ar putea conduce la distrugerea bunurilor
pe durata neutilizarii.

3.5. Interdictia subinchirierii si a cesiondrii bunului inchiriat

Dupa adjudecarea licitatiei si incheierea contractului de inchiriere este interzisa subinchirierea sau
cesionarea bunului inchiriat.

3.6. Obiectivele de ordin economic, financiar, social

Prin inchirierea imobilului locatorul urmareste sa obtind venituri suplimentare la bugetul sau.

Prin inchirierea imobilului s-ar obtine urmatorul venit bugetar minim: 4.500 lei/an.

3.7. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul inchirierii

Pentru bunul care face obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun conditii speciale, acesta nu se
afla in interiorul unei arii protejate iar pentru imobilul respectiv nu sunt conditii impuse de acordurile si
conventiile internationale la care Romania este parte.

Pentru protectia mediului si protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale, ci numai conditii
impuse de activitatea ce urmeaza sa se desfagoare in obiectivul ce se va realiza prin grija chiriagului.

4. CHIRIA MINIMA

4.1. in conformitate cu Raportul de evaluare intocmit de Ciortea Dunica Cornelia— evaluator autorizat
ANEVAR, pretul minim de pornire al licitaiei, este de 20 lei/mp, respectiv de 4500 lei/an.

4.2. Dupa finalizarea procedurii si semnarea contractului cu ofertantul castigator, plata chiriei se va
face lunar, cel mai tarziu in data de 25 a lunii in curs.

4.3. Chiria se va indexa anual cu rata inflatiei.

4.4. Intarzierile la plata chiriei se vor sanctiona cu dobanzi si penalitati in conformitate cu dispozitiile
legale, aplicate la suma datoratd, urmand ca pentru intarzierile la plata a chiriei anuale ce depasesc 3 luni (90
de zile) sa se procedeze la retragerea inchirierii fara a fi necesara interventia instantelor judecatoresti (pact
comisoriu expres).

5. CRITERIUL DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

5.1. Criteriile de atribuire al contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
¢) protectia mediului inconjurétor;
5.2. Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste dupa cum urmeaza:
e) cel mai mare nivel al chiriei — 55%;
d) capacitatea economico-financiara a ofertangilor - 40%;
e) protectia mediului inconjurdtor — 5%;

5.3. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, {indnd seama de ponderile prevazute la
pet. 5.2. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.

5.4. in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul
egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupd acesta.

6. TAXE SI GARANTII
in vederea participarii la licitaie, ofertantii sunt obligati sd achite la organizator:



6.1. Garantia de participare

6.1.1. Cuantumul garantiei de participare este la nivelul a doua chirii lei .

6.1.2. Garantia pentru participare se poate achita astfel:

e se depune in contul locatorului nr. RO94TREZ56221180250XXXXX deschis la Trezoreria Cehu

Silvaniei;

e Scrisoare de garantie bancara;
e numerar la casieria Primariei Salatig.

6.1.3. Garantia de participare la licitatie depusa de ofertantul castigator, se retine de locator pana in
momentul incheierii contractului de inchiriere, urmand ca dupa aceasta datd garantia depusa in cont sd se
constituie cota parte din garantia obligatorie stabilitd la nivelul contravalorii a doud chirii. In cazul in care
garantia obligatorie stabilitd la nivelul contravalorii a doua chirii datoratd de chiriags depaseste valoarea
garantiei de participare depuse, chiriasul va achita diferenta aferenta la data incheierii contractului de
inchiriere. In cazul in care garantia s-a constituit prin scrisoare bancard, aceasta se va elibera ofertantului
castigator doar dupa achitarea contravalorii garantiei obligatorii stabilita la nivelul contravalorii a doua chirii,
dar cel tarziu cu 10 zile inainte de expirarea perioadei de valabilitate a scrisorii de garantie, in caz contrar
contractul se va considera reziliat de drept, locatorul nu va preda imobilul chiriagului si nu va incheia procesul
verbal de predare primire. Perioada de valabilitate a garantiei este de 90 de zile;

6.1.4. Garantia de participare la licitatie se poate pierde in urmitoarele situatii:

= in cazul retragerii ofertei de catre ofertant in termenul de valabilitate al acesteia;

» in cazul ofertantului cstigitor care nu se prezintd in termenul stabilit la semnarea contractului de

inchiriere;

» in cazul excluderii de la licitatie pentru motive de frauda.

6.1.5. Garantia de participare pentru ofertantul castigator nu se restituie si se constituie ca un avans la
constituirea garantiei de buna executie, iar pentru ofertantii care nu au castigat se restituie, fara nici un fel de
retineri, dupa semnarea contractului cu ofertantul castigator.

6.2. Taxa de participare

6.2.1. Taxa de participare reprezintd cota-parte de cheltuiala ce revine fiecdrui participant din intreaga
sumi a cheltuielilor efectuate cu organizarea si desfasurarea licitatiei ( cheltuieli materiale, anunt publicitar,
etc.)

6.2.2 Taxa de participare este stabilitd de organizator la 100 lei si nu se restituie la finalul licitatiei .

6.2.3. Taxa de participare la licitatie se poate achita in numerar la casieria Primdriei comunei Salatig
sau in contul nr. RO20TREZ5615006XXX003522 deschis la Trezoreria Cehu Silvaniei.

6.3. Contravaloarea caietului de sarcini, in cuantum de 20 lei. se achitd in numerar la casieria
Primariei comunei Salatig in momentul solicitérii documentatiei.

7. DURATA INCHIRIERII

inchirierea se va face pe o perioada de 20 de ani, cu posibilitatea de prelungire in conditiile legii.

8. DREPTURILE SI OBLIGATIILE CHIRIASULUI

8.1.1. Chiriasul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul proprietate
publicd a comunei, ce fac obiectul contractului de inchiriere.

8.1.2. Chiriasul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care fac obiectul inchirierii,
potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere.

8.2. Obligatiile chiriasului

8.2.1. Sa nu aduca atingere dreptului de proprietatepublica a comunei prin faptele si actele juridice
savarsite.

8.2.2. Sa intrebuinteze, pe toata durata inchirierii, bunul imobil ca un bun proprietar, cu bund-credinta
si potrivit destinatiei care rezulta din contract, purtand raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa
sa, si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate i de permanena a bunul inchiriat, sub sanctiunea
incetirii de drept a contractului, fara punere in intarziere si fara nici o alta formalitate - pact comisoriu de
gradul IV).



8.2.3. In termen de cel mult 90 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere, chiriasul este
obligat sa depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa, reprezentind nivelul a doud chirii.

8.2.4. Sa suporte, pe toata durata contractului, cheltuielile pentru folosinta bunului imobil inchiriat.

8.2.5. S execute la timp si in bune conditii lucrdrile de intretinere si igienizare a imobilului, in vederea
mentinerii bunului imobil inchiriat in stare buna.

8.2.6. Sa plateasca chiria la termenul stipulat in contract.

8.2.7. Sa raspunda pentru distrugerea totald sau pargiala a bunului imobil inchiriat, care s-ar datora
culpei sale;

8.2.8. Sa permita locatorului sa controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat si starca
acestuia.

8.2.9. Sa nu aduca modificari bunului imobil inchiriat decat cu acordul prealabil, in scris, al locatorului
si cu respectarea legislatiei in vigoare, respectiv obfinerea autorizatiei de construire.

8.2.10. Chiriasului ii este interzis sd subinchirieze in tot sau in parte bunul imobil inchiriat sau sa
cesioneze contractul de inchiriere unui tert, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului, fara somatie sau
punere in intarziere si fard interventia instantei judecatoresti.

8.2.11. Chiriasul este obligat sa respecte, si va fi direct raspunzator pe toatd durata contractului de
inchiriere, de aplicarea normelor legale privind protectia mediului, protectia si paza impotriva incendiilor, a
normelor legale privind protectia muncii, precum si orice alte obligatii legale ce rezulta din activitatea pe care
o desfasoara.

8.2.12. Chiriasul se obliga sa utilizeze imobilul numai pentru activitatea destinata.

8.2.13. Chiriasul are obligatia obtinerii tuturor avizelor si autorizatiilor necesare.

8.2.14. Chiriasul trebuie sa restituie bunul imobil la expirarea/incetarea contractului, pe baza de proces
verbal, in starea in care l-a primit.

9. DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATORULUI

9.1. Drepturile locatorului

9.1.1. Locatorul are dreptul si controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si
respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosin{a
bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit.
Verificarea se va efectua numai in prezenta chiriasului.

9.1.2. Locatorul are dreptul sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de
inchiriere;

9.1.3. Locatorul are dreptul si beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere in
conditiile art. 334 alin. (5) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ; in caz contrar, este obligat sa
restituie garantia la incetarea contractului;

9.1.4. Locatorul are dreptul s modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de
inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

9.2. Obligatiile locatorului

9.2.1. Locatorul este obligat si predea bunul pe baza de proces-verbal, in termen de maximum 30 de
zile de la data constituirii garantiei;

9.2.2. Locatorul este obligat sa nu il tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
contract de inchiriere.

9.2.3. Locatorul este obligat sa notifice chiriasului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca
atingere drepturilor chiriasului.

10. CLAUZE REFERITOARE LA iNCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
10.1. Contractul de inchiriere inceteazd in urmdatoarele situatii:
a) prin acordul ambelor parti;
b) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, daca partile nu convin, prin act aditional, prelungirea
acestuia;
¢) ladistrugerea, dintr-o cauza de forta majora, a bunului inchiriat;



d) 1in cazul imposibilitatii obiective a chiriasului de a exploata imobilul (imposibilitate dovedita cu acte de chirias
si acceptati de locator), chiriasul va notifica locatorul, in termen de 15 zile de la constatarea situatiei intervenite,
despre imposibilitatea obiectiva de realizare a activitatii. Imposibilitatea obiectiva de a exploata bunul poate fi
invocata si in cazul cand locatorul are o situatie financiard precara, in cazul falimentului sau al dizolvarii firmei.

e) prin denuntarea unilaterala a contractului din partea chiriasului cu un preaviz de 30 zile calendaristice;

f) in cazul in care s-a depisit termenul de plata a chiriei, cu 90 de zile de la data scadentei sau in cazul nerespectarii
unei clauze asumate de chirias, prezentul contract se considera desfiintat de catre locator, fara punere in
intarziere, fara alte formalitati si fard interventia vreunei instante de judecatd, conform prezentului pact
comisoriu expres;

g) fin cazul in care chiriasul, dupd expirarea termenului de 1 an de la data semndrii prezentului contract, nu
desfasoara activitatea pentru care s-a facut inchirierea, prezentul contract se considera desfiintat de catre locator,
fara punere in intarziere, fara alte formalitati i fard interventia vreunei instante de judecata, conform prezentului
pact comisoriu de gradul 1V.

h) nedepunerea in termen de cel mult 90 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere, de catre chirias, cu
titlu de garantie, a sumei fixe, reprezentand contravaloarea a doud chirii, atrage desfiintarea prezentului contract
de catre locator, fara punere in intarziere, fara alte formalitati si fara interventia vreunei instante de judecata.

i) din orice alte cauze prevazute de lege.

10.2. Rezilierea contractului intervine:
a) pronuntatd de instanta judecatoreasca, la inifiativa locatorului, cu plata unei despagubiri in sarcina
chiriasului in cazul nerespectrii obligatiilor contractuale de cétre chirias:
b) pronuntatd de instanta judecitoreascd, la initiativa chiriagului, cu plata unei despagubiri in sarcina
locatorului daca rezilierea se produce din culpa acestuia, in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale.

11. MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

11.1. Ofertele se redacteaza in limba roména.

11.2. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile prezentei documentaii.

11.3. Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului pe toata perioada de valabilitate
stabilitd de organizator, respectiv 90 de zile.

11.4. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data limita pentru
depunere prevazuta in anuntul procedurii.

11.5. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majora, cad in sarcina persoanei interesate.

11.6. Oferta depusi la o altd adresa decat cea stabilita, sau dupa expirarea datei limita comunicata
pentru depunere, se returneaza nedeschisa.

11.7. Continutul ofertelor trebuie sa fie confidential pana la data stabilita pentru deschiderea acestora.

11.8. Oferta se transmite intr-un singur exemplar in doua plicuri sigilate, unul exterior i unul interior,
care se inregistreaza in ordinea primirii in Registrul de intrare-iesire documente de la Primaria comunei
Salatig, insotita de o scrisoare de inaintare, dupa modelul din Anexa nr. 2 la Cuaietul de sarcini.

11.9. Pe plicul exterior se va mentiona numele i adresa ofertantului, obiectul inchirierii pentru care
este depusi oferta si se va specifica ,, A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATADE ............. ,ORA ........... N

11.10. Plicul exterior va trebui sa contina plicul interior si urmatoarele documentele:

11.10.1. Pentru persoane juridice:

< o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara ingrosari,
stersaturi sau modificari;

% acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

- statutul/contractul societatii (copie legalizata sau copie conform cu originalul);

- certificat de inmatriculare (copie legalizata sau copie conform cu originalul);

- dovada in copie a achitarii taxei de participare, a garantiei de participare si a contravalorii
documentatiei;

- copie legalizatd dupa ultimul bilant contabil;

- certificat eliberat D.G.F.P. privind plata obligatiilor la bugetul general consolidat — valabil la data
deschiderii ofertelor - in original sau copie certificata;

- certificat fiscal privind impozitele si taxele eliberat de Directia Impozite si Taxe locale a unitatii
administrative teritoriale de pe raza cireia societatea are sediul social, care sa ateste ca societatea



ofertanta nu inregistreazi debite la bugetul local — valabil la data deschiderii ofertelor - in original
sau copie certificata;

- declaratie pe propria rispundere a administratorului firmei din care si rezulte ca in ultimii 5 ani
nu a fost condamnat, printr-o hotérare rdmasa definitiva a unei instante judecatoresti, pentru
participare la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru
spalare de bani

- declaratie privind cifra de afaceri pe ultimii 3 ani - Anexa nr. 4 la Caietul de sarcini

- declaratie privind lista principalelor servicii prestate in ultimii 3 ani - Anexa nr. 5 la Caietul de
sarcini

- Declaratie privind incadrarea in categoria intreprinderilor mici si mijlocii Anexa nr. 6 la Caietul
de sarcini

11.10.2. Pentru persoane fizice:

% copie act de identitate solicitant (buletin sau carte de identitate);

& dovada in copie a achitarii taxei de participare, a garantiei de participare si a contravalorii
documentatiei;

& certificat de atestare fiscala privind impozitele si taxele eliberat de Directia Impozite si Taxe locale a

unitdtii administrative teritoriale de pe raza careia domiciliaza persoana, care sa ateste ca aceasta nu

inregistreaza debite la bugetul local — valabil la data deschiderii ofertelor - in original sau copie

certificata;

declaratie pe propria raspundere din care si rezulte ca in ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o

hotdrdre rdmasa definitivd a unei instante judecatoresti, pentru participare la activitati ale unei

organizatii criminale, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani

11.11. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (se completeaza formularul din Anexa nr. 3 la
Caietul de sarcini ), se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al
acestuia, dupa caz.

11.12. Nu are dreptul si participe la licitaie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpd proprie. Restrictia opereaza pentru 0 duratd de 3 ani,
calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitaie.
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12. MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII DE ATRIBUIRE

12.1. Procedura de atribuire a contractului de inchiriere este licitatia publica prin cerere de oferta.
12.2. Criteriile de atribuire al contractului de inchiriere sunt:

f) cel mai mare nivel al chiriei;

g) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

h) protectia mediului inconjurator;
12.3. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste dupa cum urmeaza:

a. cel mai mare nivel al chiriei — 55%;

b. capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 40%;

c. protectia mediului inconjurdtor — 5%;

12.4. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, {indnd seama de ponderile prevazute la
pet. 12.3. Oferta céstigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire.

12.5. in cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in
cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obginut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

12.6. Licitatia publica va fi adusa la cunostinta persoanelor fizice si juridice prin publicarea unui anunt
in Monitorul Oficial al Romaniei partea a VI a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie



locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice cu cel putin 20

de zile calendaristice inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

12.7. Persoana interesatd are dreptul de a transmite o solicitare de participare la procedura de atribuire
a contractului de inchiriere, de a solicita si a obtine documentatia/caietul de sarcini in cel mult 2 zile de la data
solicitarii.

12.8. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
Organizatorul licitaiei are obligatia de a raspunde clar, fara ambiguitati, la orice clarificare solicitaté intr-o
perioada care nu trebuie sa depaseasca S zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitéri.

12.9. Organizatorul licitatiei are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente
citre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire fara a dezvalui identitatea celui care
a solicitat clarificarile.

12.10. Procedura de licitatie se poate desfisura numai daca au fost depuse cel putin 2 (doua) oferte
valabile. In cazul in care nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul primei licitaii publice, se
procedeazi la republicarea anunturilor de publicitate si reluarea procedurii pentru a doua licitaie, in aceleasi
conditii ca prima licitatie.

12.11. In situatia in care dupa repetarea procedurii de licitaie nu au fost depuse cel putin 2 oferte
valabile in cadrul celei de-a doua licitatii publice, locatorul va decide initierea procedurii de negociere directa.

12.12. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua i ora fixata pentru deschiderea lor.
Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a semna o declaratie de confidentialitate si impartialitate
inainte de deschiderea sedintei.

12.13. Comisia are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriilor stabilite.

12.14. Presedintele comisiei de evaluare conduce intreaga activitate dupa urmatoarea procedura:

a) la data, ora si locul anuntate prin publicafie pentru desfasurarea licitatiei, in prezenta membrilor
comisiei de licitatie, invita in sala pe toti ofertantii (personal sau mandatar imputernicit prin procura
autenticd), in vederea inceperii licitatiei;

b) se verificd identitatea ofertantilor (pe baza actului de identitate si a actului autentic de reprezentare);

¢) se prezintd in mod succint prevederile legale in materie, procedura de desfasurare a licitafiei §i date
despre imobilul care face obiectul licitatiei;

d) se verifica integritatea plicurilor in care s-au depus ofertele;

e) in cazul in care plicurile sunt sigilate, fapt recunoscut si de ofertanti, se trece la deschiderea ofertelor,
verificAndu-se existenta tuturor documentelor solicitate;

f) comisia de evaluare, dupa deschiderea plicurilor exterioare, elimina ofertele care nu contin totalitatea
documentelor solicitate sau la care:

& ofertantul este in stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt conduse de un administrator judiciar,

activitatile ii sunt suspendate, sau este intr-o situafie asemanatoare cu cele anterioare, reglementata de

lege;

% ofertantul nu si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiile de asigurari sociale
catre bugetele componente ale bugetului general consolidat sau bugetul local;

% ofertantul prezinta informatii false in legatura cu situatia proprie sau nu prezintd informatiile solicitate
de membrii comisiei de evaluare;

g) dupa analizarea continutului plicului exterior, se intocmeste un proces-verbal in care se mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura licitatiei;

h) deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului - verbal mentionat la litera
g) de citre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti;

i) se face publica fiecare oferta;

i) in cazul in care o oferta prezintd un pret al chiriei mai mic decat cel prevazut la pet.4 aceasta nu va fi
consideratd valabila;

k) pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire comisia de evaluare are dreptul de a solicita clarificari si
completiri ale documentelor prezentate de ofertan{i pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu
cerintele solicitate, cu condiia ca prin clarificarile ori completarile solicitate sd nu se determine un
avantaj evident in favoarea unuia din ofertanti;



1) daca dupi deschiderea ofertelor, se constata ca cel putin doud oferte sunt de valoare egala, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obginut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.

m) in urma analizarii ofertelor de catre Comisia de evaluare se intocmeste un proces-verbal in care se
mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire, precum si ofertele financiare. Procesul -
verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei si de catre ofertanti.

12.15. In baza procesului-verbal comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi lucratoare un raport
al procedurii, prin care stabileste oferta castigatoare, si pe care il transmite pentru aprobare Primarului comunei
Salatig.

12.16. in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului, organizatorul licitatiei informeaza in
scris, cu confirmare de primire, ofertantii astfel:

» fiecarui candidat respins, motivele concrete care au stat la baza deciziei de respingere a ofertei sale;

= fiecarui ofertant care a prezentat o oferta acceptabila, conforma si corespunzatoare, dar care nu a fost
declaratd castigatoare, avantajele relative ale ofertei céstigdtoare in raport cu oferta sa, numele
ofertantului cdruia urmeaza sa se atribuie contractul de inchiriere;

= comunicarea citre ofertantul declarat castigator va contine si invitafia pentru semnarea contractului.
12.17. Locatorul incheie contractul de inchiriere cu ofertantul castigator (chiriasul) numai dupa

implinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data realizirii comunicarii rezultatului licitatiei.

12.18. Neincheierea contractului de inchiriere in termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut la pet. 12.16 poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

12.19. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere poate atrage dupa
sine plata daunelor-interese.

12.20. Solutionarea litigiilor aparute in legétura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit
prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004. cu modificarile ulterioare. Actiunea in justifie se
introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a cérui jurisdictie se afla sediul locatorului.
Impotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ a curtii de apel,
conform prevederilor legale.

13. REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

13.1. Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie organizatorul are obligatia de a lua toate masurile
pentru a evita situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea concureniei
neloaiale. Nerespectarea prevederilor se sanctioneaza potrivit dispozitiilor in vigoare.

13.2. Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de licitaie are dreptul de a fi ofertant, dar
numai in masura in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de licitatie nu este de natura sa defavorizeze
concurenta.

13.3. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul
de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de licitafie.

13.4. Nu au dreptul de a fi implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice,
terti sustindtori sau subcontractanti propusi;

¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti susgindtori sau
subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana



la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in
cadrul entitatii contractante.

13.5. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor trebuie sa
pastreze confidentialitatea asupra coninutului ofertelor, precum si asupra altor informatii prezentate de catre
ofertanti a caror dezvaluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de a-si proteja proprietatea intelectuala
sau secretele comerciale, precum si asupra lucrarilor comisiei de evaluare.

14. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

14.1. Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea §i incetarea
contractului de inchiriere — in cazul in care nu se poate ajunge la o intelegere amiabila - , precum si a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificarile si completarile ulterioare.

14.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui jurisdictie se
afla sediul locatorului, respectiv: Tribunalul Salaj, str. Tudor Vladimirescu, nr. 12, CP 450067, tel/fax :0260-611085 .
14.3. Tmpotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ a Curtii de Apel Clu
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Anexa nr. 2 la Caietul de sarcini

Ofertantul(denumirea/numele) Inregistrat la sediul autoritatii contractante
Nr /2019

SCRISOARE DE INAINTARE
Catre, }
UAT COMUNA SALATIG, JUDETUL SALAJ

Ca urmare a invitatiei dumneavoastra privind aplicarea procedurii pentru atribuirea
contractului

(denumirea contractului de inchiriere)
noi

(denumirea/numele ofertantului)
vi transmitem alaturat Coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continand:
a) oferta;
b) documente care insotesc oferta,
conform prevederilor din Caietul de sarcini.
Avem speranta ca oferta noastrd este corespunzitoare si va satisface cerintele.

Data completitiic.vmmens s oo

Operator ECONOMIC msmsssrassassamsemusresvorsacn
(semnatura autorizatd)

Anexa nr. 3 la Caietul de sarcini

FORMULAR DE OFERTA
OPERATOR ECONOMIC ( PERSOANA FIZICA )

UAT COMUNA SALATIG, judetul Sdlaj
Domnilor,
Examinand Caietul de sarcini privind inchirierea

in vederea exercitarii activitatii de

subsemnatul (reprezentant al) , ma ofer ca, in conformitate cu
prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionatd, sa inchiriez imobilul situat in extravilanul localitatii
SALATIG, judetul Silaj, format din suprafata de 225 mp teren agricol, situat in extravilanul satului Notig, inscris in CF
nr. 50854 Salatig, judetul Salaj, pentru 0 chirie de

(suma in cifre §i in litere)

Ma angajez ca, in cazul in care aceastd ofertd este stabilita castigatoare, sa inchiriez aceast imobil mai sus
mentionat, conform caietului de sarcini.

M3 angajez si mentin aceastd oferta valabila pentru o duraté de 90 zile, respectiv pana la data de ;
(ziua/luna/anul)
si ea va ramane obligatorie pentru mine si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

Pani la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceasta oferta, impreuna cu comunicarea transmisa de
dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.
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Data / / Semnatura

Anexa nr. 4 la Caietul de sarcini

Ofertant

(denumirea/numele)
DECLARATIE PRIVIND CIFRA DE AFACERI
Denumirea/numele:
Codul fiscal:
Adresa sediului central:

Telefon:

Fax:

E-mail:

Certificatul de inmatriculare/inregistrare:

Activitati CAEN pentru care exista Qutorizare ............... (se va preciza codul CAEN corespondent
obiectului contractului)

Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:

2013

2014

2016

Semndtura ofertantului sau a reprezentantului OfertantulUi . ...
Numele si prenumele SEMNAEATUILLL ...........c..evevieiiissieice s s
CAPACILALE dE SEMNALUTA........cevennevreverrisassssssssssssssasessessesst st s s s S SSSS s
Detalii AESPTe OfeTtaANL.......cccereuverescurissssississssrsssssssisssssssssssssasssessiassssasmssssansaaseasassasssestsstssiasssnassssaseasssssstssiosasescssiss
INUMEIE OfeTtANEUIUL .ce.eovveeeerreneaciscrsssisinisssssssssssastasssisstssssessttsessstsns s st s S SES RS SRS R S s st 00
TATA A€ TESEAIMEA. ....cuersererirsissiscrsesesssesssssssssssssssssesssassesss st assar s S s S SREE ESHRSER S s
00 1 =2 1 U ———————————————r e e R S
Adresa de corespondentd (dacd este diferit)..........c.owuvmeuiurieiniiniisiiiii s s
Y1105 (LR L S ————es——— R U S R R
217 1 RS EES————————————————————— e R R SR
Totodatd, declar ca am luat la cunostinta de prevederile art 292 « Falsul in Declaratii » din Codul Penal
referitor la « Declararea necorespunzdtoare a adevdrului, fdcuta unui organ sau institutii de stat ori unei alte
unitdti in vederea producerii unei consecinte juridice, pentru sine sau pentru altul, atunci cdnd, potrivit legii ori
imprejurdrilor, declaratia fdcuta serveste pentru producerea acelei consecinfe, se pedepseste cu inchisoare de la 3
[uni la 2 ani sau cu amenda »
Notd: Toate cdmpurile trebuie completate de ofertant sau dupd caz, de cdtre reprezentantul ofertantului.
Aceasta declaratie, in cazul asocierii, se va prezenta de cdtre fiecare membru in parte, semnata de reprezentantul
sau legal.
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Anexa nr. 5 la Caietul de sarcini
Operator Economic

(denumirea)
DECLARATIE
PRIVIND LISTA PRINCIPALELOR PRESTARI DE SERVICII SIMILARE
IN ULTIMII 3 ANI
Subsemnatul, reprezentant imputernicit al ... (denumirea/numele  si

sediul/adresa candidatului/ofertantului), declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicabile faptei de fals in acte
publice, ca datele prezentate in tabelul anexat sunt reale.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca autoritatea
contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care
insotesc oferta, orice informatii suplimentare in scopul verificarii datelor din prezenta declaratie.

Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciala, banca, alte persoane juridice sa
furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai ... (denumirea si adresa autoritatii
contractante) cu privire la orice aspect tehnic si financiar in legatura cu activitatea noastra.

Informatiile furnizate cu privire la identitatea clientilor/beneficiarilor si valorile contractelor, sunt strict
confidentiale, ele fiind destinate exclusiv evaluarii de catre autoritatea contractanta a experientei similare a operatorului
economic, in raport cu principalele prestari de servicii realizate in ultimii 3 ani. Autoritatea contractanta nu este
indreptatita sa le divulge catre nicio persoana, indiferent de scop si nici nu poate folosi aceste informatii in alte scopuri,
sub sanctiunea prevazuta de legislatia in vigoare.

Nr. Obiect Denumirea/ nume Pretul Perioada

crt. contract | beneficiar contractului sau derulare
/client acordului-cadru(fara contract/ acord-
Adresa TVA) cadru ™

1

2

3

4

5

Semnatura ofertantului sau a reprezentantului ofertantului..........ocooviiiii
Numele §i prenumele SeMNAtArUIULL ........coeuiuiiieiiieininn e
CAPACITALE € SEMNALUIA. ........cveveisiuiiiscaeareaeesies st ss eSS
Detalii dESPre OFEITANL.........cccociuiuimiuiiiisniiiritessisssrtstssststssssssssasiseasasas e st st eSS b SRS s st
NUMEIE OFEIEANTUIUT .v.eveeeeeeeeeee ettt ettt ettt ettt et ebe et e b e e ae e s as e s s s e s d b a oL E oo b b

Adresa de corespondentd (dacd este diferita)..........coeueieirremeininieieii
TELEEON / FAX ottt ettt ettt e st eat e seeae e st e e esees et eb b e eea s e R s e Re e as e b e e R e R oA e b E b E SRS

Totodata, declar ca am luat la cunostinta de prevederile art 292 « Falsul in Declaratii » din Codul Penal referitor
la « Declararea necorespunzitoare a adevarului, ficuta unui organ sau institutii de stat ori unei alte unitati in vederea
producerii unei consecinte juridice, pentru sine sau pentru altul, atunci cand, potrivit legii ori imprejurarilor, declaraia
facuta serveste pentru producerea acelei consecinte, se pedepseste cu inchisoare de la 3 luni la 2 ani sau cu amenda »

*)Se precizeaza calitatea in care a participat la indeplinirea contractului, care poate fi de: contractant unic sau
contractant conducator (lider de asociatie); contractant asociat; subcontractant.

*%) Se va preciza data de incepere si de finalizare a prestarii
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Anexa nr. 3.
laH.C.L. nr.18 din 15.04.2022

FISA DE DATE A PROCEDURII DE INCHIRIERE

| . INFORMATII GENERALE PRIVIND LOCATORUL

1.1.Comuna SALATIG , judetul Salaj, cu sediul in Comuna Salatig ,sat. SALATIG nr.121,
jud. Salaj,

Cod fiscal 4291883.avand contul RO94TREZ56221180250XXXX deschis la Trezoreria CEHU
SILVANIEI, reprezentata prin d-| PETKES ANDREI - primar, in calitate de locator.

i 2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA Sl DESFASURAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE

2.1. Calitatea de chirias o poate avea orice persoana fizica sau juridica, romana ori straina.

Desfasurarea procedurilor de inchiriere

A. Procedura licitatiei publice

1. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

2. Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in
registrul Oferte plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituita prin
dispozitia primarului, la data fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul publicitar.

3. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

4. Dupa deschiderea plicurilor exterioare comisia de evaluare elimina ofertele care nu
intrunesc conditile prevazute la art. 336 alin. (2)-(5) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul
administrativ si intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneaza rezultatul deschiderii
plicurilor respective.

5. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

6. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului
verbal care consemneaza operatiunile descrise la punctul 4 de catre toti membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertanti, numai daca exista cel putin doua oferte eligibile (oferte care sa
intruneasca conditiile prevazute de 336 alin. (2)-(5) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul
administrativ).

7 in urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de
evaluare.

8. In cazul in care nu exista cel putin doua oferte eligibile, se organizeaza o noua licitatie.

9. (1) Criteriile de atribuire al contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
c) protectia mediului inconjurator;

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste dupa cum urmeaza:

a)cel mai mare nivel al chiriei — 55%;
b)capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 40%;
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c)protectia mediului inconjurator — 5%;

10. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile
prevazute la pct. 9 alin. (2). Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj
in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

11. In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

12. Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

13. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la pct. 7, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatji
contractante.

14. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

B. Garantii si taxa de participare

1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuna la organizator garantia
de participare.

2. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de 7 zile de la desemnarea
ofertantului castigator in urma unei cereri de restituire.

3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia.

b) in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta in termenul de 20 de zile de la
data la care locatorul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea
contractului de inchiriere
4. Garantia pentru participare se poate constitui astfel:

e se depune in contul locatorului nr.RO94TREZ56221 180250XXXXX deschis la Trezoreria
CEHU SILVANIEL,

e Scrisoare de garantie bancara;

e numerar la casieria Primariei SALATIG.

5. Valoarea garantiei de participare: Cuantumul garantiei de participare este de 750 lei .

6. Taxa de participare, prin care se acopera cheltuielile de organizare a licitatiei este in
cuantum de 100 lei.

7.Taxa de participare nu se restituie.

8. Garantia si taxa de participare sunt valabile pentru o singura licitatie.

3. CAIET DE SARCINI

Caietul de sarcini este parte componenta a documentatiei de atribuire.

4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE S| PREZENTARE A
OFERTELOR

|. Prezentarea ofertelor — conditii de eligibilitate

1. Ofertele vor fi redactate in limba romana.

2. Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
se inregistreaza, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

4. Pe plicul exterior se va indica doar obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta,
data si ora deschiderii ofertelor. Alte inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor.

PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONTINA:



A. Documente pentru ofertanti persoane juridice:
1. Documente care sa ateste forma juridica a ofertantului:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,

fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

- statutul/contractul societatii (copie legalizata sau copie conform cu originalul);

_ certificat de inmatriculare (copie legalizata sau copie conform cu originalul);

- dovada in copie a achitarii taxei de participare, a garantiei de participare si a
contravalorii documentatiei;

- copie legalizata dupa ultimul bilant contabil;

- certificat eliberat D.G.F.P. privind plata obligatiilor la bugetul general consolidat —
valabil la data deschiderii ofertelor - in original sau copie certificata;

- certificat fiscal privind impozitele si taxele eliberat de Directia Impozite si Taxe locale
a unitatii administrative teritoriale de pe raza careia societatea are sediul social, care
s3 ateste ci societatea ofertantd nu inregistreaza debite la bugetul local — valabil la
data deschiderii ofertelor - in original sau copie certificata;

- declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei din care sa rezulte ca in
ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante
judecatoresti, pentru participare la activitati ale unei organizatii criminale, pentru
coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani

- declaratie privind cifra de afaceri pe ultimii 3 ani;

- declaratie privind lista principalelor servicii prestate in ultimii 3 ani;

- Declaratie privind incadrarea in categoria intreprinderilor mici si mijlocii;

- declaratie pe propria raspundere ca nu este in procedura de insolventa, faliment,
reorganizare sau lichidare;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

3. imputernicire pentru reprezentantul societatii/persoanei juridice fara scop patrimonial,

daca nu este reprezentantul legal al acesteia;

4. Copie dupa chitantele care dovedesc achitarea garantiei si taxei de participare la

licitatie.

1.
&

3.

B. Documente pentru ofertanti persoane fizice :

copie act de identitate solicitant (buletin sau carte de identitate);

dovada in copie a achitérii taxei de participare, a garantiei de participare si a contravalorii
documentatiei;

certificat de atestare fiscala privind impozitele si taxele eliberat de Directia Impozite si Taxe
locale a unitatii administrative teritoriale de pe raza careia domiciliaza persoana, care sa
ateste c& aceasta nu inregistreaza debite la bugetul local — valabil la data deschiderii
ofertelor - in original sau copie certificata;

declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca in ultimii 5 aninu a fost condamnat,
printr-o hotarare ramasa definitiva a unei instante judecatoresti, pentru participare la
activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare
de bani

acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini

PLICUL INTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

1. Pe plicul interior se Tnscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al acestuia

sau adresa, precum si bunul pentru care oferteaza;

2. Acest plic va contine oferta propriu-zisa si va fi semnata de ofertant.
3. Oferta va cuprinde:

(US)



- durata de inchiriere a bunului;

- chiria = in lei/luna.

4. Fiecare participant are dreptul s& depuna o singura oferta.

5. Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire, prevazut in anuntul
publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

6. Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea facandu-se dupa deschiderea
plicurilor exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate.

Il. Precizari privind oferta

1. Oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiei, este secreta si se depune in vederea participarii la licitatie.

2. Oferta trebuie s fie ferma si redactata in limba romana.

3. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o
alcatuiesc.

4. Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, sa descalifice orice ofertant
care nu indeplineste prin oferta prezentata una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei.

5. Depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
inchiriere a bunului pentru a-I exploata conform obiectivelor locatorului.

6. Revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.

7. Revocarea de catre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa sine pierderea
garantiei de participare si, daca este cazul, plata de daune interese de catre partea in culpa.

8. Continutul ofertei trebuie sa raméana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, locatorul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.

9. Elemente de pret

Luand in considerare raportul de evaluare cladiri .constructii speciale ,terenuri

apartianand UAT Salatig, intocmit de Ciortea Dunica Cornelia — evaluator autorizat ANEVAR la
un curs de 4,7273 leileuro.

10.Pretul inchirierii, licitat, va fi indexat anual cu rata inflatiei.

11.Modul de achitare a pretului inchirierii cat si clauzele pentru respectarea obligatiilor de
plata, se vor stabili prin contractul de inchiriere.

12.Chiriasul va suporta toate cheltuielile de instituire a inchirierii prevazute.

13.Participantului la licitatie caruia nu i-a fost adjudecat bunul va primi contravaloarea
garantiei de participare.

5.INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

5.1(1) Criteriile de atribuire al contractului de inchiriere sunt:

a)cel mai mare nivel al chiriei;
b)apacitatea economico-financiara a ofertantilor;
c)protectia mediului inconjurator;

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste dupa cum urmeaza:
a)cel mai mare nivel al chiriei — 55%;
b)capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 40%;
c)protectia mediului inconjurator — 5%;

5.2. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

5.3. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom numai pe baza documentatiei de
atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.
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5.3. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese.

5.4. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate 3

6. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

6.1.Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificarile si completarile ulterioare.

6.2.Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunaluluiin a
carui jurisdictie se afla sediul locatorului.

7. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

7.1. Chiriasul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanenta a bunului proprietate publica a comunei SALATIG ce face obiectul inchirierii, potrivit
obiectivelor stabilite de catre locator.

7.2. Chiriasul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul inchirierii.

7.3. Subinchirierea este interzisa, cu exceptia situatiilor expres prevazute de lege.

7.4. Chiriasul este obligat sa plateasca chiria.

7.5. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract.

7.6.Chiriasul este obligat de a asigura, pe perioada inchirierii, regularizarea si continuitatea
activitatii in scopul céreia a fost inchiriat bunul.

7.7.Chiriasul este obligat sa efectueze lucrarile de reparatjii ce cad, conform legii, in sarcina
sa;

7.8. Chiriasul este obligat s& il instiinteze pe proprietar despre orice atingere adusa
dreptului sau de proprietate;

7.9 Chiriasul este obligat s& obtina aprobarea proprietarului de a efectua orice lucrari de
constructie si de imbunatatire a imobilului;

7.10. Chiriasul este obligat sa participe cu fonduri pentru repararea spatiului utilizat, la
solicitarea administratorului de drept legal, atunci cand se constata degradari datorate in mod
exclusiv locatarului.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
POP DINA SECRETAR GENERAL,

@ FloriapMariana



Anexanr. 4.
la H.C.L. nr.18/11.04.2022

CONTRACT DE INCHIRIERE
NE. .coissscsiverssonses

I. Partile contractante
COMUNA SALATIG cu sediul in com. SALATIG, sat.SALATIG . judetul SALAIJ, cod postal 457295,
tel/fax 0260-650480 cod fiscal 4291883 avand contul RO94TREZ5622180250XXXXX deschis la Trezoreria
CEHU SILVANIEL reprezentata legal de catre d-1. PETKES ANDREI avand functia de primar, in calitate de
locator,

s
, cu sediul in localitatea . judetul/sectorul i
str. nr. , inregistratd la Oficiul National al Registrului Comerfului sub nr.
din , cont nr. , deschis
la , cod fiscal . reprezentatd  prin

, avand functia de , in calitate de chirias,

in temeiul O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ si al Hotararii Consiliului Local SALATIG nr.
din privind inchirierea, prin licitatie publica, a imobilului — teren in suprafata

de 225 mp, situat in extravilanul localitatii Notig, comuna Salatig. judetul Salaj, aflat in domeniul public al
comunei Salatig, inscris in CF nr. 50854 Salatig, judetul Salaj,

si a procesului verbal de adjudecare nr. .........ccceeeeecercnnnnnn , au convenit incheierea prezentului contract
de inchiriere, cu respectarea urmatoarelor clauze:

II . Obiectul contractului de inchiriere
Art. 1 (1) Obiectul contractului de inchiriere este exploatarea imobilului situat in extravilanul localitatii Notig,
comuna Salatig, judetul Silaj, format din teren agricol aflat in domeniul public,inscris in CF nr. 50854 Salatig,
judetul Sdlaj, suprafata de teren supusa licitatiei este de 225 mp, in vederea amplasarii de echipamente si
instalatii pentru statii comunicare 3G/4G.

(2) In derularea contractului de inchiriere, chiriasul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:
bunul de retur — bunul inchiriat prin licitatie publica, situat in extravilanul localitatii SALATIG , judetul Salaj,
format din teren agricol aflat in domeniul public , situat in extravilanul satului Notig ,inscris in CF nr. 50854
Salatig, judetul Sclaj, suprafata de teren supusa licitatiei este de 225 mp.

IIT . Termenul

Art. 2 (1) Durata inchirierii este de 20 ani, incepand de la data de .....................

(2) Prezentul contract se poate prelungi pentru o perioada egald cu cel mult jumatate din durata sa
initiala, prin acordul scris al ambelor parti.

IV . Chiria
Art. 3 (1) Chiria este de .eceese. lei/luna.
(2) Chiria se va indexa anual cu rata inflatiei.

V . Plata chiriei

Art. 4 (1) Plata chiriei se face lunar, pana la data de 25 a lunii pentru luna in curs,
direct la  casieria  Primdriei  comunei  Salatig sau in  contul  locatorului  nr.
e eieieiieiieiiiiiiiiiiiii....., deschis la Trezoreria Cehu Silvaniei.

(2) Neplata chiriei sau executarea platii cu o intdrziere mai mare de 3 luni (90 zile) conduce la
desfiintarea prezentului contract de catre locator, fara punere in intarziere, fard alte formalitati si fara
interventia vreunei instante de judecata, conform prezentului pact comisoriu expres, iar termenul curge de la
data prevazuta la art. 4 alin. (1).



(3) Pentru plata cu intarziere a chiriei, locatorul va percepe de la chirias dobanzi si penalitagi in
conformitate cu dispozitiile legale.

VI. Drepturile partilor

Drepturile chiriasului

Art. 5 (1) Chiriasul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul
proprietate publica ce fac obiectul contractului de inchiriere.

(2) Chiriasul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care fac obiectul inchirierii, potrivit
naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere.

Drepturile locatorului

Art. 6 (1) Locatorul are dreptul sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere
si respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul sd constate, ori de céate ori este nevoie, fard a stanjeni
folosinta bunului de cétre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este
folosit. Verificarea se va efectua numai in prezenta chiriagului..

(2) Locatorul are dreptul sd incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere:

(3) Locatorul are dreptul si beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere in
conditiile art. 334 alin. (5) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ; in caz contrar, locatorul este
obligat sa restituie garantia la incetarea contractului;

(4) Locatorul are dreptul s modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de
inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

VII. Obligatiile partilor

Obligatiile chiriasului

Art. 7 (1) Sa nu aduci atingere dreptului de proprietate publica prin faptele i actele juridice savarsite.

(2) Sa intrebuinteze, pe toatd durata inchirierii, bunul imobil ca un bun proprietar, cu buna-credinta si
potrivit destinatiei care rezulta din contract, purtind raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa,
sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate $i de permanentd a bunul inchiriat, sub sanctiunea
incetdrii de drept a contractului, fira punere in intarziere si fard nici o alta formalitate - pact comisoriu de
gradul IV).

(3) In termen de (cel mult) 90 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere, chiriasul este
obligat sa depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa in cuantum de , reprezentand nivelul a doud chirii.

(4) Si execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si igienizare a imobilului, in vederea
mentinerii bunului imobil inchiriat in stare buna.

(5) Sa plateasca chiria la termenul stipulat in contract.

(6) Sa permita locatorului sa controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat;

(7) Sa nu aduca modificari bunului imobil inchiriat decat cu acordul prealabil, in scris, al locatorului
si cu respectarea legislaiei in vigoare, respectiv obtinerea autorizatiei de construire.

(8) Chiriasului ii este interzis sa subinchirieze in tot sau in parte bunul imobil inchiriat sau sa cesioneze
contractul de inchiriere unui tert, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului, fara somatie sau punere in
intarziere si fird interventia instantei judecatoresti.

(9) Chiriasul se obliga s respecte, si va fi direct raspunzator pe toata durata contractului de inchiriere,
de aplicarea normelor legale privind protectia mediului, protectia si paza impotriva incendiilor, a normelor
legale privind protectia muncii, precum si orice alte obligafii legale ce rezultd din activitatea pe care o
desfasoara.

(10) Chiriasul se obliga s utilizeze imobilul numai pentru activitatea destinata.

(11) Chiriasul are obligatia obtinerii tuturor avizelor si autorizatiilor de functionare.

(12) Chiriasul trebuie s restituie bunul imobil la expirarea/incetarea contractului, pe baza de proces
verbal;

(16) Alte clauze:

1) Ciile de acces, de utilitate privata, se vor amenaja si intrefine de cétre chirias;
2) Toate investitiile se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului;



3) Chiriasul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului, protectie
civila si PSI pe toata durata derularii contractului;

4) Prin activitatea desfasuratd nu se va polua solul cu diversi agenti daunatori, nu vor fi infestate
apele pluviale sau subterane. In acest scop chiriasul va avea in dotarea activitatii desfasurate
toate capacitifile necesare evitarii unor astfel de situatii;

5) Chiriasul are obligatia de a incheia contracte cu agentii economici autoriza{i pentru reciclarea
materialelor, precum si cu agentii economici autorizati cu distrugerea celor care nu pot fi
reciclate, conform legislatiei in vigoare.

6) Chiriasul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislaiei in vigoare cu
privire la protectia impotriva incendiilor, situatii de urgenta dezastre si protectia mediului.

Obligatiile locatorului

Art. 8 (1) Locatorul este obligat sa predea bunul pe bazd de proces-verbal, in termen de maximum 30
de zile de la data constituirii garantiei;

(2) Locatorul este obligat si nu il tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
contract de inchiriere.

(3) Locatorul este obligat sa notifice chiriasului aparitia oricaror imprejurari de naturd sa aduca atingere
drepturilor chiriasului.

VIII. Incetarea contractului de inchiriere
Art. 9 (1) Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situafii :

a)
b)

¢)
d)

g)

h)

i)

prin acordul ambelor parti;

la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in
conditiile legii;

in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin reziliere de catre locator, cu
plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;

in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere, cu plata unei
despagubiri in sarcina locatorului;

prin denuntarea unilaterald a contractului din partea chiriasului, cu un preaviz de 30 zile
calendaristice;

in cazul imposibilititii obiective a chiriasului de a exploata imobilul (imposibilitate dovedita cu
acte de chirias si acceptata de locator); in acest caz chiriasul va notifica locatorul, in termen de 15
zile de la constatarea situaiei intervenite, despre imposibilitatea obiectiva de realizare a activitafii.
prin renuntare, fara plata unei despagubiri. Imposibilitatea obiectiva de a exploata bunul poate fi
invocatd si in cazul cand locatorul are o situatie financiard precara, in cazul falimentului sau al
dizolvarii firmei;

in cazul in care s-a depasit termenul de platd a chiriei, cu 90 de zile de la data scadentei sau in cazul
nerespectarii unei clauze asumate de chirias, prezentul contract se considera desfiintat de catre
locator, fard punere in intrziere, fara alte formalitati si fara interventia vreunei instante de judecata,
conform prezentului pact comisoriu expres;

in cazul in care chiriasul, dupa expirarea termenului de 1 an de la data semnarii prezentului contract,
nu desfisoara activitatea pentru care s-a facut inchirierea, prezentul contract se considerd desfiingat
de citre locator, fira punere in intrziere, fara alte formalitai §i fara interventia vreunei instante de
judecati, conform prezentului pact comisoriu de gradul IV.

Nedepunerea in termen de (cel mult) 90 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere, de
citre chirias, cu titlu de garantie, a sumei de , reprezentand nivelul a doua chirii, atrage
desfiintarea prezentului contract de ctre locator, fard punere in intarziere, fara alte formalitati si
fara interventia vreunei instante de judecata

din orice alte cauze prevazute de lege.

(2) La incetarea din orice cauzi, a contractului de inchiriere bunurile ce au fost utilizate de chirias in
derularea inchirierii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a)
b)

bunul de retur - revine locatorului;
bunuri proprii - revin chiriasului.



IX. Responsabilitati de mediu

ART. 10 (1) Chiriasul isi asuma intreaga responsabilitate de mediu in realizarea proiectului.

(2) Obligatiile de mediu trec in sarcina chiriagului incepand cu data semndrii contractului de inchiriere.
Toate cheltuielile legate de realizarea obligatiilor de mediu se vor efectua de cétre chirias.

X . Raspunderea contractuala

Art. 11 Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
inchiriere atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

XI . Litigii

Art. 12. - (1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
inchiriere se realizeazi potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
si completarile ulterioare.

(2) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de inchiriere sunt de competenta
instantei judecatoresti de la domiciliul locatorului.

Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat in 2 exemplare, cdte unul pentru fiecare parte
contractantd.

LOCATOR, CHIRIAS ,
CONSILIUL LOCAL SALATIG
reprezentat prin Primar



